
Köln, 2022

LAGENDEFINITION

STANDARD ZUR KLASSIFIKATION VON 
STANDORTLAGEN IN LEAN® 



STANDORTLAGEN UND ABGRENZUNGSKRITERIEN IM ÜBERBLICK

IFH KÖLN 2022
Quelle: In Anlehnung an die den Lagendefinitionen der gif Gesellschaft für Immobilienwirtschaftliche Forschung e. V. 
Eine Sammlung relevanter Definitionen findet sich im gif-Glossar (https://gif-ev.com/glossar/).
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Lagendefinition in LeAn® 

Innenstadtlagen/ 
Hauptzentrum

Stadtteillagen/ 
Nebenzentren

Periphere
Lagen

Frequenzstarke 
Sonderlagen 

Streu- und 
Solitärlagen 

1A-Lage(n)

1B-Lage(n)

1C-Lage(n)

2A-Lage(n)

2B-Lage(n)

2C-Lage(n)

Kriterien zur Abgrenzung von a-, b- und c-Lagen
in Haupt- und Nebenzentren

#1 Passantenfrequenz

#2 Standortzentralität

#3 Gewerbedichte

#4 Sortimentsstruktur (Handel)

#5 Magnetbetriebe

#6 Mietpreisniveau 

https://gif-ev.com/glossar/


BEISPIEL: ABGRENZUNG VON 1A- UND 1B-LAGEN

IFH KÖLN 2022
Quelle: In Anlehnung an die den Lagendefinitionen der gif Gesellschaft für Immobilienwirtschaftliche Forschung e. V. 
Eine Sammlung relevanter Definitionen findet sich im gif-Glossar (https://gif-ev.com/glossar/).
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Lagendefinition in LeAn® 

Innenstadtlagen/ 
Hauptzentrum

Stadtteillagen/ 
Nebenzentren

Periphere
Lagen

Frequenzstarke 
Sonderlagen 

Streu- und 
Solitärlagen 

1A-Lage(n)

1B-Lage(n)

1C-Lage(n)

1a-Lage 1b-Lage

#1
Hohe bis sehr hohe Passantenfrequenz

(ab ca. 75% der Spitzen-Passantenfrequenz)
Mittlere bis hohe Passantenfrequenz

(ca. 50-75% der Spitzen-Passantenfrequenz)

#2
Hohe bis sehr hohe Standortzentralität

(Hauptgeschäftsstraße, Fußgängerzone etc.
in bester Lauflage)

Mittlere bis hohe Standortzentralität

(von Hauptgeschäftsstraßen, Fußgängerzonen etc. 
abzweigende Nebenstraßen)

#3
Hohe bis sehr hohe Gewerbedichte

(über ca. 75% des Spitzenwerts)
Mittlere bis hohe Gewerbedichte

(ca. 50-75% des Spitzenwerts)

#4
Breite, ausgewogene Sortimentsstruktur über alle 

innenstadttypischen Sortimente
Verstärkt Sortimente des täglichen Bedarfs und 

Spezialbedarfe

#5
Mehrere/viele Magnetbetriebe mit überregionaler 

Strahlkraft
Keine/wenige Magnetbetriebe –

klein- und mittelbetriebliche Strukturen

#6
Hohes bis sehr hohes Mietpreisniveau

(ab ca. 75% der Spitzenmieten)
Mittleres bis hohes Mietpreisniveau

(ca. 50-75% der Spitzenmieten)

https://gif-ev.com/glossar/
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