
Köln, 2022

BRANCHEN-
KLASSIFIKATION

STANDARD ZUR ERFASSUNG VON
NUTZUNGEN IN LEAN® 



ZIELE UND GRUNDSÄTZE DER BRANCHENKLASSIFIKATION IN LEAN®
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Branchenklassifikation in LeAn® 

Zielsetzung

▪ Vereinheitlichung  und Systemati-
sierung der Bestandserfassung 
über sämtliche (Immobilien-) 
Nutzungen hinweg

▪ Eingruppierung von Nutzungen 
nach standardisierter Branchen-
klassifikation

Grundsätze

▪ Schwerpunktprinzip
Eingruppierung von Mischkonzepten nach der im Vordergrund stehenden 
Nutzung.

Beispiel: Buchladen mit integriertem Café → Eingruppierung im Regelfall als Buchhandlung in 
der Kategorie „Einzelhandel“, nicht als Café, Espressobar, Stehcafé, Kaffee-/ Teehaus o. Ä.

▪ Erdgeschossvorrang
Zu erfassen sind primär Erdgeschosslagen bzw. Gesamtimmobiliennutzungen.

Beispiel: Bankfiliale im Erdgeschoss und Wohnnutzung im Obergeschoss → Eingruppierung in 
die Kategorie „Dienstleistung – Bank, Post, Versicherung“, nicht „Wohnen“.

▪ Vollständigkeitsprinzip
Zu erfassen sind alle Flur- bzw. Grundstücke mit Immobilienbesatz sowie Grün-
und Brachflächen.

Sonderfall: Finden sich auf einem Flur-/Grundstück mehrere Nutzungen in Erdgeschosslage, 
sind diese einzeln zu erfassen, dies kann beispielsweise für Nutzungen in innerstädtischen 
Einkaufspassagen und Shopping-Centern gelten.
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Branchenklassifikation in LeAn® 

Anwendung

Schritt 1
Einordnung nach Nutzungsstatus in die Kategorien A) „Brachfläche/Schrottimmobilie“, B) „Leerstand“ & C) „in Nutzung“.

Hinweis: Park- und Grünanlagen, Kinderspielplätze u. Ä. werden der Unterkategorie „Spiel- und Freizeiteinrichtungen“ in der Kategorie 
„Kunst, Kultur, Unterhaltung, Sport, Spiel, Freizeit“ zugeordnet. 

Hinweis: Bei Einordnung in die Kategorien A) oder B) ist die Bestandserfassung bzw. Klassifizierung beendet. Für Kategorie C) folgt Schritt 2.

Schritt 2
Einordnung nach Nutzungskategorie/-art in drei Varianten.

Variante 1: Schrittweise/systematische Eingruppierung nach Branchenklassifikation
#1 Einordnung in eine von 14 Nutzungskategorien (z. B. „Einzelhandel“,  „Dienstleistung“, „Gastro/Beherbergung“).
#2 Weitere Differenzierung innerhalb der Nutzungskategorien (z. B. „Supermarkt“ als Unterkategorie von „Einzelhandel –

Lebensmittel & Getränke“ oder „Eiscafé“ als Unterkategorie von „Gastronomie/Beherbergung“)
#3 Automatische Zuordnung eines WZ-Codes gemäß Branchenklassifizierungstabelle

Variante 2: Branchenklassifikation anhand des WZ-Codes
Ist der WZ-Code einer Nutzung bekannt, kann dieser direkt eingetragen werden und die Erfassung ist abgeschlossen. 
Die Plausibilität der Nutzungszuordnung ist zu überprüfen.

Variante 3: In der Datenbank sind Branchen, Formate und bekannte Marken und Anbieter hinterlegt. Auf Basis dieser Angaben kann die 
Branchenzuordnung auch als Freitexteingabe erfolgen.
Die Plausibilität der Nutzungszuordnung ist zu überprüfen.
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Branchenklassifikation in LeAn® 

14 Nutzungskategorien
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Branchenklassifikation in LeAn® 

Kategoriespezifische Zuordnung (2. Ebene der Branchenklassifikation: Branchenschwerpunkte)
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Branchenklassifikation in LeAn® 

Kategoriespezifische Zuordnung (3. Ebene der Branchenklassifikation & Zuordnung WZ-Codes, Marke/Format)
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